Conjunto de viviendas en Paseo de Yeserias. Madrid

Situacion: Paseo de Yeserias, 59

Arquitectos: Estanislao Pérez Pita y Jerénimo Junquera.

Aparejador: Sérvulo Ortega.
Pinturas: Gloria Garcia.

Propietario: Caja Inmobiliaria Espafiola.

Régimen de promocién: Venta - Libre.

Proyecto: 1975.
Construccion: 1976 - 1978.

Consideramos que el interés del proyecto
radica en el intento de operar de una ma-
nera arquitecténicamente valida, dentro
del estrecho campo al que queda reduci-
do el papel del arquitecto en el proceso
constructivo actual.

En el caso que nos ocupa existian unos
condicionantes iniciales u objetivos a al-
canzar impuestos por el cardcter neta-
mente comercial de la operacidn.

Estos hubieron de ser conjugados con
los més especificamente arquitecténicos
que, como arquitectos, nos plantedbamos.

Los condicionantes iniciales podriamos
enunciarlos:

a) Plan Parcial en el que se fijan de
una manera totalmente rigida e ina-
movible las tipologias de los bloques
de viviendas, fijando las alineaciones

.~y dimensiones de los mismos.

b) Maximo aprovechamiento del volu-
men asignado en el Plan Parcial a
cada uno de los bloques.

¢) Ordenanzas Municipales del Ayunta-
miento de Madrid.
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d) Tipologias de viviendas prestableci-
das segin los criterios del departa-
mento de ventas de la Inmobiliaria.

La imposibilidad de modificacién del

Plan Parcial no dejaba ninguna via de ac-

tuacién a nivel de disefio urbano, por lo
que nos limitamos a trabajar a nivel del
bloque, cuestionandonos la tipologia re-
petidamente utilizada en todo el urbanis-
mo del Blogue abierto, y buscando un
modelo que pudiéramos sistematizar, da-
do que en el conjunto del Plan Parcial el
ancho de los bloques es constante, mien-
tras que los largos varian.

La recuperacién del concepto de la Co-
rrala madrilefia, asi como la tradicién de
lq galeria en el movimiento moderno, nos
parecieron temas suficientemente suge-
rentes y polémicos para intentar, por ese
camino, la transformacién de la aburrida
tipologia del bloque de patio-residuo, 0
blogue lineal como adicién indefinida del
bloque cuadrado o torre.

Desde una actitud radicalmente racio-
nalista, partimos de un ntcleo central de

circulaciones verticales que situamos en
el centro de simetria del bloque; hacia un
lado y otro parten las galerias, separadas
entre si por el ancho del nicleo, confor-
mando los patios corralas y creando a la
vez el sistema de circulaciones horizonta-
les y accesos a viviendas. A un lado y otro
de la corrala quedan las viviendas, todas
ellas abiertas a las fachadas, y ventilan-
do solo las cocinas, oficios y tendederos
al patio-corrala. Este termina por cerrar-
se en su extremo por los tapones o Vi-
viendas duplex o apartamentos que se ubi-
can en la franja central.

Esta solucién, por ser claramente lineal,
se adapta a los diferentes largos de los
bloques establecidos en el Plan Parcial,
asi como lleva a proporcionar una gran
adaptabilidad en planta para distribuir di-
ferentes tipologias de vivienda.

Estructuralmente existe una correspon-
dencia clara con la composiciéon del blo-
que, coherencia que se refleja en los por-
ticos de tres vanos, perpendiculares a fa-
chada, que se corresponden con las fran-
jas en que se fragmentd el bloque.

Se espacian estos poérticos regularmen-
te a 5.30 m, con lo que normalizamos las
losas de forjados, dejando unas superfi-
cies exentas de pilares donde distribuir
las viviendas. (Planta Estructura.)

Las instalaciones se proyectaron por|
medio de dos elementos lineales parale-
los a fachadas por donde se canalizan to-
das las instalaciones correspondientes a
las viviendas (agua, calefaccién, bajantes,




chimenea de ventilacién, etc.). (Planta Ins-
talacién.)

Las que son comunes al bloque y la
electricidad lo hacen a través del nucleo
que se apoya tras el de ascensores. En
los muros de aguas de las viviendas se
apoyan las unidades de bafo, cocinas y
lavaderos, todos ellos normalizados para
las distintas viviendas. (Esquema cocina.)

El cuarto de calderas e instalaciones se
situd en planta de cubierta sobre una losa
flotante.

En cuanto a acabados y materiales, se
consiguié mejorarlos por medio de tan-
teos previos manejando ofertas reales de
los suministradores. Carpinteria exterior
de madera, pizarra y tarima de madera
de haya para solerias, y unidades de bafio
prefabricadas con su correspondiente ar-
bol de instalaciones, asi como la norma-
lizacién del elemento cocina, rebajan con-
siderablemente el costo de estas unidades.

En cuanto a las viviendas, la tipologia
antes descrita proporciona gran flexibili-
dad de distribucién, consiguiéndose que
todas ellas sean exteriores e intercambia-
bles entre si con gran facilidad. En las
dos pastillas longitudinales se manejan ti-
pos de 3 y 4 dormitorios en dos crujias
o bien triplex de 34 dormitorios en una.
En los tapones se colocan apartamentos
de 1 o 2 dormitorios, o duplex de 3-4 dor-
mitorios. En algunas de las plantas la
mitad del tapdn se incorpora a un aparta-
mento tipo de los extremos, consiguién-
dose un 4 dormitorios mas amplio.

Las corralas, una vez terminadas, se
han ofrecido a diferentes pintores para
que, desde su perspectiva pictérica, inter-
vengan en espacios arquitecténicos y ex-
perimenten la manipulacién espacial des-
de esa Optica.

La primera intervencién la ha realizado
Gloria Garcia.
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